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EXPOSE

BUROS UND GEWERBE
GNEISENAU- ECKE NOSTITZSTRASSE



Exposé

NostitzstraBe 52 / GneisenaustraBe 103, 10961 Berlin
Hochwertiger Neubau mit freien Gestaltungsmoglichkeiten

Fertigstellung ca. Juli 2021

In der NostitzstraBe 52 Ecke Gneisenaustral3e 103 mitten in Berlin-Kreuz-
berg entsteht ein Burogebaude mit 5 Etagen. Das Erdgeschoss bietet sich
als Ladenflache an, die weiteren Etagen stehen Ihnen als Buroflachen zur
Verfugung. Der Mieter der 5. Etage kommt zusatzlich in den Genuss, eine
begrinte Dachterrasse in seinem Geschaftsalltag nutzen zu konnen.

Mitten im Kiez und doch direkt im Griinen:

» Motivation und frische Ideen: Erst ein Blick ins Griine und dann ab ins
Buro! Die reprasentative AuBBengestaltung der Grunfassade, die sich ,bis in
den Himmel streckt", ist der erste Eindruck fur Sie und Ihre Gaste.

+ Die besondere Gestaltung der Fassade — rotlicher Werkstein im Kontrast
zur immergrunen Bepflanzung - strahlt Frische und Ruhe aus und schafft so
bereits vor dem Eintreten ins Gebaude eine angenehme Atmosphare mitten
in der City.

+ Das Gebaude liegt zentral im Bergmannkiez, nordlich vom Tempelhofer
Feld, sudlich vom Landwehrkanal und ist verkehrstechnisch optimal an-
gebunden. Es besteht eine direkte Verbindung zu folgenden offentlichen
Verbindungen: U7 (Station GneisenaustraBe) / U6 (Mehringdamm) / U1

- U3 - U6 (Hallesches Tor). Die Anbindung zur A100 / B96 ist auch flr den
Individualverkehr optimal.

Allgemeine technische Objektbeschreibung / Ausstattung:

» Der Hauseingang — naturlich ausgestattet mit einer Videosprechanlage -
wird mit einer massiven MetallrahmentUr gestaltet.

Die Videosprechstelle ist in der Turlaibung verbaut, die Briefkastenanlage ist
ebenfalls fest im Turbereich integriert.

* Ein Personenaufzug bedient samtliche Etagen, vom UG bis zum 5. OG. Die
Kabine ist barrierefrei.

* Massiver, heller Betonwerksteinbelag und farblich abgestimmter, heller In-
nenputz im Eingangsbereich und dem Treppenhaus schaffen einen freund-
lichen und reprasentativen Empfang.



+ Das Treppengelander fugt sich als Stahlkonstruktion mit Holzhandlauf und
Glasfullung in den Eingangsbereich.

* Die jeweiligen individuellen Etageneingangsturen sind als Metallrahmen-
turen mit Glasfullung geplant.

Die vorhandene Ausstattung der eigenen Biiro-/Gewerbeflachen um-
fasst:

* Moderne Sanitarausstattung:

Voll ausgestattete Sanitarbereiche je Etage mit zwei raumlich getrennten
WCs, jeweils versehen mit mit einem Handwaschbecken. Eins der Bader
wird zusatzlich mit 1 Dusche ausgestattet. Der Boden und die Wande wer-
den mit hellen Fliesen im modernen GroBformat gefliest.

* Doppelboden (System Lindner):

Die Gebaude-, IT- und Kommunikationstechnik kann so platzsparend und
intelligent verlegt werden. Die modularen Bodenplatten bieten Ihnen Platz,
alle Kabel und technischen kleinen Gerate unsichtbar dort unterzubringen,
wo sie gebraucht werden. Der geplante Hohlraum ist flexibel, ein direkter
Zugriff ermaoglicht die leichte Wartung und Installation und passt somit
jederzeit zu lhren technischen Anforderungen. Im Doppelboden ist die Ver-
kabelung der Sonnenschutzsteuerung bereits integriert, die weiteren Ins-
tallationen konnen Sie selbst festlegen (siehe weiter unten: ,Weitere Fragen
und Antworten").

- Fenster und Sonnenschutz:

Die Fenster sind aus robustem Metall und mit Dreh- und Dreh-/Kippfltigeln
ausgestattet (manuelle Offnung je nach Bedarf).

Auf der StraBenseite ist fur alle Fenster ein au3enliegender Sonnenschutz
vorgesehen.

Technische Ausstattung:

« Kommunikation / Internet:
Sie haben die freie Wahl fur Ihre gewiunschte Telefonanlage und Bandbreite,
die Hauanschlusse werden von Vodafone und Telekom bereitgestellt.

* Heizung:

Es werden bodengleiche Konvektoren (keine stdrenden Heizkorper) in allen
Buroflachen eingebaut; im Sanitarbereich werden Wandheizkorper verbaut.
Als Heizung dient ein Blockheizkraftwerk mit Gasspitzenlastkessel.



Der individuelle Ausbau:
+ Als Mieter bieten sich freie Gestaltungsmaglichkeiten:

Sie kdnnen aus vier bereits fertigen Vorschlagen fur die verschiedenen
Ausbauvarianten (von Einzel- Gber Kombi- bis zu GroBraumbtros bzw. einer
offener Blrolandschaft) wahlen oder ganz eigene Gestaltungsvorschlage fur
die raumliche Aufteilung und Ausstattung einbringen — Sie als Mieter kon-
nen lhren Wunschen freien Lauf lassen.

* Folgende Leistungen konnen individuell geplant werden:

- Trennwande und Turen

- Doppelboden: Bodenbelag der Blroraume (Parkett, Linoleum
oder Teppichboden) sowie Bodentanks

- Laftungs-, Elektro- und IT-Netz

- Keller / Lagerraumlichkeiten

Zum Ausbau stehen |hnen bauseitig kompetente und langjahrig erfahrende
Partner an der Seite, die mit Ihnen alle Details zur Realisierung lhrer ganz
personlichen Gewerberaume umsetzen.

Fur Sie, Ihre Mitarbeiter*innen und |hre Gaste steht ein allgemeiner Fahrrad-
keller zur Verfugung.

Bei der Ausgestaltung der eigenen Buro- und Kellerraume sind Sie gefragt:
Welchen Flachenbedarf haben Sie? Benotigen Sie einen besonderen Aus-
bau? Sie konnen alle individuellen Bedurfnisse einbringen, das kompetente
Planungsteam steht Ihnen hierflr gern zur Seite und berat Sie bezuglich der
moglichen Realisierung.

In Absprache mit dem Vermieter lassen sich so |hre personlichen Praferen-
zen fUr Ihre neuen Blro- / Gewerberaumlichkeiten umsetzen.



Innenansichten Beispielaufteilung:
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Moblierungsvorschlage:
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1.-4.0G, Einzelbiiro (Zellen), ca. 10 Arbeitsplatze
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Gneisenaustralle 103

MaRstab  1:150
Neubau eines Burohauses BlattgroRe DIN A4
10961 Berlin

Datum 27.11.2020

1.-4.0G, Mehrpersonenbiiro (Teilung an Fenster),
ca. 14 Arbeitsplatze
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MaRstab 1:150
Neubau eines Burohauses BlattgroRe DIN A4
10961 Berlin

Datum 27.11.2020

1.-4.0G, Offene Biirolandschaft, ca. 20-25 Arbeitsplatze
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Gneisenaustrale 103 MaRstab  1:150
Neubau eines Blrohauses  BlattgroRe DIN A4
10961 Berlin

Datum 28.11.2020

5.0G, Variante 1
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10961 Berlin
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5.0G, Variante 2
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Weitere Fragen und Antworten (u. a. technische Details):

+ Wie funktioniert der Doppelboden? Was gibt es zu beachten?

Der modulare Aufbau des Doppelbodens gibt Ihnen die Moglichkeit, indivi-
duelle Bodentanks zu erganzen. Die Tanks haben eine GrofB3e von 242 x 265
mm und sind fur bis zu 12 Geratedosen (z.B. 8 x 230V, 4 x Daten) geeignet.

Die Menge und Lage der Bodentanks kann |hren Gestaltungswinschen
entsprechend angepasst werden. Bauseits ist kein Bodentank ohne |hre Zu-
stimmung und Ortswahl vorgesehen.

Der Bodenbelag ist frei wahlbar: Sie konnen |hre Raumlichkeiten mit Parkett,
Linoleum oder Teppichboden ausstatten. Sollten Sie sich fur Parkett ent-
scheiden, sollte dies rechtzeitig abgestimmt werden, da der Doppelboden
eine andere Hohe bekommt und dies entsprechend bei der Ausfuhrung be-
rucksichtigt werden muss.

+ Muss man sich selbst die Firmen fur den Ausbau suchen? Ist man vertrag-
lich an die Firmen, die bereits vor Ort bauen, gebunden?

Wir empfehlen Ihnen, den Innenausbau mit den bereits bauseits vertraglich
gebundenen Firmen weiterzufihren. Somit bleibt die Gewahrleistungs-
pflicht bei einer Firma und Sie konnen zusatzlich mit einer zeitnahen bau-
lichen Umsetzung |hrer Ausbauwunsche rechnen.

Der Ausbau des Doppelbodens erfolgt beispielsweise mit der Firma Lind-
ner. Ihnen steht es jedoch naturlich frei, nach vorheriger Abstimmung mit
dem Eigentimer, eigene Baufirmen zu beauftragen.

« Wie funktioniert die Heizung?

Die Heizung selbst ist als modernes Blockheizkraftwerk mit Gasspitzenlast-
kessel konzipiert (Fabrikat: EC POWER XRGI 20). Das Warmwasser wird in
den Etagen Uber elektrische Durchlauferhitzer erwarmt. Die erzeugte War-
me kann so moglichst ohne gro3e Energieverluste vor Ort genutzt werden.

* Gibt es eine Klimaanlage?

Der Einbau einer Klimaanlage ist Teil des Mieterausbaus. Sollten Sie eine
Laftungsanlage wunschen, wird dies entsprechend der raumlichen Aus-
gestaltung (z. B. bei der Unterteilung in verschiedene Buroraumlichkeiten)
angepasst.



* Was kostet der individuelle Ausbau? Wer ubernimmt die Kosten?

Die Kosten (z. B. je Bodentank; Auswahl des Bodenmaterials, Trennwande,
Turen, etc.) kdnnen Sie bei uns abfragen.

Verhandlungssache ist die Ubernahme der Kosten fir den individuellen Aus-
bau der Etagen. Diese konnen - je nach Modell - von Ihnen getragen werden
oder auf die Miete umgelegt werden.

Preise

Ab 25 €/m?2 (netto) im Basisausbau.

Mieterausbau auf Verhandlungsbasis.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage und stehen fiir einen personlichen Aus-
tausch gern zur Verfliigung! Kontaktieren Sie uns unter:

030 /403 68 66 85
vermietung@gneisenau103.com



